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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Berislavi¢eva 11, Zagreb
Poslovni broj: 34 Pz-1387/2021-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijecu sastavljenom od sudaca Mladena
Simundi¢a, predsjednika vijeéa, Dubravke Matas, suca izvjestitelja i Lenke Cori¢, &lanice
vijeca, u stecajnom postupku nad duznikom ATRIUM SPALATUM d.o.o0. u stecaju, Split,
Poljicka cesta 20 b, OIB 75237018400, odlucuju¢i o zalbama vjerovnika GOLD STARS
j.d.o.o. Split, Put Sirobuje 51/A, OIB 02444721973, kojeg zastupa punomoc¢nik Jere Matic,
odvjetnik iz Zajedni¢kog odvjetnickog ureda Mati¢&Poljak u Zagrebu, TOMISLAVA
BAUSA iz Pirovca, Dublje 9A, OIB 35552868009 i ANE BAUS iz Pirovca, Dublje 9A, OIB
96887485367, protiv dijela rjeSenja Trgovackog suda u Splitu poslovni broj St-159/2014-831
od 4. veljace 2021., u sjednici vijeca odrzanoj 24. ozujka 2021.

rijesio je

1. Odbijaju se zalbe vjerovnika Gold stars j.d.o.o. Split, Tomislava Bausa iz Pirovca, i
Ane Baus iz Pirovca kao neosnovane 1 potvrduje rjesenje Trgovackog suda u Splitu poslovni
broj St-159/2014-831 od 4. veljace 2021. u dijelu tocke 1. njegove izreke kojim je dodano
brisanje: Z-43129/2018 zabiljezba (Tomislav Baus), Z-5576/2020 i Z-9472/2020 zabiljezba
spora (Gold Stars d.0.0.), Z-1549/2019 zabiljezbe otvaranja stecaja i Z-7170/2019 zabiljezbe
rjeSenja o prodaji te u dijelu tocke II. njegove izreke kojim je odredeno brisanje 1 zabiljezbi
pod brojem: Z-12384/2020, Z-12453/2020 prigovor na ustup zaloznog prava, Z-12627/2020,
Z-31268/2020 i Z- zabiljezba dosude u korist Stecajnog/Razlu¢nog vjerovnika na nekretnini
oznake: izgradene na pravu gradenja na Cest.zem. 820/1 ,,Firule-Lazarica“, koji je suvlasnicki
povezan sa cjelinom garaza u podrumu 5, podrumu 4, podrumu 3 i podrumu 2, koji se sastoji
od garaznog prostora, praonice automobila, Cuvane garaze, prostora kontrole ulaska,
pjeSackog ulaza, prostora Sprinklera, bazena Sprinklera, sanitarnog ¢vora i Sest spremista,
ukupne povrsine 9629,03 m2, upisane u ZU 15817, Podulozak 173, k.o. Split.

2. Uvazavaju se zalbe vjerovnika Gold stars j.d.0.0. Split, Tomislava Bausa iz Pirovca,
I Ane Baus iz Pirovca i ukida rjesenje Trgovackog suda u Splitu poslovni broj
St-159/2014-831 od 4. veljace 2021. u dijelu tocke 1. njegove izreke kojim je dodano brisanje
zabiljezbi : Z-45986/2018 zabiljezba spora (Gold Stars d.o.0.), Z-9615/2020 i Z-9645/2020
zabiljezba spora (ista tuzba Gold stars d.o.0.) te u dijelu tocke II. njegove izreke kojim je
odredeno brisanje i zabiljezbi pod brojem Z-37007/2020 zabiljezba spora (Gold Stars d.o.0.).
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Obrazlozenje

RjesSenjem Trgovackog suda u Splitu oznacenom u izreci je rijeseno:

,»l. Ispravlja se i dopunjuje rjeSenje o dosudi ovog suda 1. St-159/2014-572 od
22.travnja 2020. u tocki IV. izreke, tako da se pored navedenih brisanja zabiljezbi u
zemljiSnoj knjizi u odnosu na nekretninu iz tocke I. rjeSenja o dosudi, dodaje i brisanje
zabiljezbi: Z-43129/2018 zabiljezba spora (Tomislav Baus), Z-45986/2018 zabiljezba spora
(Gold Stars d.0.0.), Z-1549/2019 zabiljezba otvaranja stecaja, Z-7170/2019 zabiljezba rjeSenja
0 prodaji i Z-5576/2020 zabiljezba spora (Gold Stars d.o.0.), Z-9472/2020, Z-9615/2020 i Z-
9645/2020 zabiljezba spora (ista tuzba Gold stars d.o.0.).

[l. Odreduje se brisanje i zabiljezbi pod brojem: Z-12384/2020, Z-12453/2020
prigovor na ustup zaloznog prava, Z-12627/2020, Z-31268/2020 i Z- zabiljezba dosude u
korist Ste¢ajnog/Razlu¢nog vjerovnika na nekretnini oznake: izgradene na pravu gradenja na
cest.zem. 820/1 ,,Firule-Lazarica®, koji je suvlasnicki povezan sa cjelinom garaza u podrumu
5, podrumu 4, podrumu 3 i podrumu 2, koji se sastoji od garaznog prostora , praonice
automobila, Cuvane garaze, prostora kontrole ulaska, pjeSackog ulaza, prostora Sprinklera,
bazena Sprinklera, sanitarnog ¢vora 1 Sest spremista, ukupne povrSine 9629,03 m2, upisane u
ZU 15817, Podulozak 173, k.o. Split, te Z-37007/2020 zabiljezba spora (Gold Stars d.0.0.).

II. Opéinski sud u Splitu, ZemljiSnoknjizni odjel Split ¢e nakon pravomocénosti
rjeSenja provesti brisanje zabiljezbe iz tocke I. 1 I1. izreke.*

Prema obrazlozenju, sud je na prijedlog kupca predmetne nekretnine prodane u
ste¢ajnom postupku donio odluku primjenom odredaba ¢l. 247. Stec¢ajnog zakona (,,Narodne
novine* broj 71/15 i 107/17; dalje: SZ), ¢l. 96. st. 3. Zakona o zemljiSnim knjigama
(,,Narodne novine* broj 63/19; dalje: ZZK) i ¢l. 126. Ovr$nog zakona (,,Narodne novine* broj
112/12 do 73/17; dalje: OZ).

Protiv tog rjeSenja zalbu je pravovremeno podnio vjerovnik Gold stars j.d.o.0. iz
Zalbenih razloga pogreSne primjene materijalnog prava i pogre$no i nepotpuno utvrdenog
¢injenicnog stanja. U Zalbi u bitnome navodi da je prvostupanjski sud prvo rjeSenjem o dosudi
brisao zabiljezbe svih prava i tereta, a zatim pobijanim rjeSenjem brisanje zabiljezbi aktivnih
sporova. Zalitelj smatra kako nema upori§ta za primjenu odredbe ¢l. 96. st. 3. ZZK-a, jer
zabiljezbe spora nisu upisane nakon zabiljezbe dosude. Ukazuje na odredbe ¢l. 34. st. 4. te ¢l.
87.do 89. ZZK-a i ¢l. 108. OZ-a. Predlaze da zalbeni sud preinaci ili podredno ukine pobijano
rjeSenje 1 predmet vrati prvostupanjskom sudu na ponovno odluc¢ivanje s uputom da ponovno
razmotri koje upise bi mogao brisati temeljem rjeSenja o dosudi.

Vjerovnik Tomislav Baus je protiv istog prvostupanjskog rjeSenja podnio Zalbu iz svih
zalbenih razloga, navode¢i kako je stecajni vjerovnik ali i sudionik u postupku, jer se
rjeSenjem odlucuje o brisanju njegovih zabiljezbi, za §to ima pravni interes. Ukazuje kako je
odredeno brisanje zabiljezbi a radi se o aktivnim plombama, odnosno nerijeSenim
prijedlozima, podnesenim prije prijedloga kupca za uknjizbu prava vlasniStva. Smatra 1 kako
rjeSenje nema uporiSta u propisima na koje se poziva. Upozorava i na €injenicu kako Adriatic
assets d.0.0. ne moze stupiti na mjesto H-Abduco d.o.o0. prije nego sud utvrdi relevantne
¢injenice na okolnost prijenosa trazbine. Predlozio je usvajanje zalbe i preinacenje, podredno
ukidanje pobijanog rjeSenja.
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Vjerovnik Ana Baus je protiv istog prvostupanjskog rjeSenja podnijela zalbu iz svih
zalbenih razloga, navode¢i kako je njime odredeno brisanje zaliteljiCine zabiljezbe koja se
odnosi na prigovor na prijenos zaloznog prava, a koji je upuéen prije donosenja rjesenja o
dosudi. Ukazuje na rjeSenje Zupanijskog suda u Splitu poslovni broj Gz-Ovr-18/2018-2 od
21. prosinca 2020. Predlozila je preinacenje, podredno ukidanje pobijanog rjeSenja i vracanje
predmeta na ponovan postupak.

Zalbe su djelomic¢no osnovane.

Pobijano rjeSenje ispitano je na temelju odredbe €l. 365. st. 2. u vezi s ¢l. 381. Zakona
o parni¢nom postupku (,,Narodne novine* broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05,
2/07, 84/08, 123/08, 57/11 i 148/11—procisceni tekst, 25/13 i 70/19; dalje: ZPP) i ¢l. 10.
Ste¢ajnog zakona (,,Narodne novine* broj 71/15 1 104/17) u granicama Zalbenih razloga,
pazedi po sluzbenoj duznosti na bitne povrede odredaba parni¢nog postupka iz ¢l. 354. st. 2. t.
2.,4.,8.,9,11., 13.i 14. ZPP-a, kao i na pravilnu primjenu materijalnog prava (¢l. 356. ZPP).

Iz spisa je vidljivo kako je razlu¢ni vjerovnik Adriatic assets d.o.0. Zagreb 10.
studenoga 2020. uputio u spis podnesak kojim moli sud da nalozi brisanje zabiljezbi na
nekretnini koju je stekao na temelju rjeSenja o dosudi od 22. travnja 2020., o kojima nije
odlucio prema odredbi ¢l. 126. Ovrsnog zakona, a koje su vidljive kao aktivne plombe u zk
izvatku.

Prvostupanjski sud je u pobijanom rjeSenju naveo kako je prijedlog osnovan jer se radi
0 brisanju upisa provedenih prije (tocka I. izreke) i nakon zabiljezbe dosude predmetne
nekretnine kupcu (tocka Il. izreke).

Dakle, prvostupanjski sud je postupio sukladno odredbi ¢l. 126. OZ-a, jer je rjeSenjem
0 dosudi nekretnine, donesenog u smislu odredbe ¢l. 108. OZ-a, propustio odrediti brisanje
upisanih prava i tereta, osim onih koji ostaju na nekretnini i poslije njezine predaje kupcu.

I ¢lankom 96. st. 3. ZZK-a je propisano da kad na temelju pravomo¢nog rjeSenja o
dosudi 1 potvrde ovr$nog suda bude upisano pravo u korist kupca, na prijedlog ¢e se izbrisati
svi upisi koji su bili provedeni protiv dotadasnjeg vlasnika nakon zabiljezbe dosude, kao 1 svi
daljnji upisi koji su u¢injeni s obzirom na njih.

Clankom 108. st. 1. OZ-a propisano je da ¢e sud u rjeSenju o dosudi nekretnine
odrediti da se nakon pravomocnosti tog rjeSenja i nakon §to kupac polozi kupovninu u
zemljiSnu knjigu upiSe u njegovu korist pravo vlasniStva na dosudenoj nekretnini te da se
briSu prava i tereti koji prestaju njenom prodajom. U stavku 2. propisano je da ako su se
kupac i osobe ¢ija bi prava na nekretnini njezinom prodajom trebala prestati (¢l. 86. i 87. OZ)
sporazumjeli da ¢e njihova prava ostati na nekretnini i nakon pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi
(Cl. 86. 1 87. OZ-a) sud ¢e u rjesenju o dosudi odrediti da se ta prava nece brisati prigodom
upisa prava vlasnistva u korist kupca u skladu s odredbom iz st. 1. istog &lanka. Clanak 86.
OZ-a govori o zaloznim pravima koja prestaju prodajom, a ¢l. 87. OZ-a 0 stvarnim
sluZznostima, stvarnim teretima i pravu gradenja koji ne prestaju prodajom nekretnine.

U konkretnom slu€aju nije bilo upisanih prava sluznosti, stvarnih tereta niti prava
gradenja na predmetnoj nekretnini.
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Medutim, osnovano Zzalitelji ukazuju na pogresno brisanje zabiljezbi sporova.

Zabiljezba spora je prema odredbi ¢l. 86. ZZK-a upis koji ima uc¢inak da pravomoc¢na
presuda djeluje 1 protiv osoba koje su stekle knjizna prava nakon $to je prijedlog za zabiljezbu
spora stigao zk sudu, a briSe se po prijedlogu predlagatelja ili po sluzbenoj duznosti nakon
proteka roka od 10 godina od kada je bila dopustena.

Prema tome, sud nije mogao odrediti brisanje sporova koji nisu okoncani niti je od
upisa zabiljezbi sporova proteklo 10 godina.

Iz zk izvatka proizlazi kako je prvostupanjski sud pogresno odredio jedino brisanje
zabiljezbe spora pod brojem Z-45986/2018 tuzitelja Gold Stars d.o.o. Osim toga, valjalo je
ukinuti i brisanje upisa pod brojevima Z-9615/2020, Z-9645/2020 i Z-37007/2020, jer o tim
prijedlozima za zabiljeZbe sporova jo$ nije konac¢no rijeSeno.

U odnosu na upis pod brojem Z-43129/2018 ovaj sud iz zk izvatka utvrduje kako se ne
radi o zabiljezbi spora nego o zabiljezbi odbijenog prigovora Tomislava Bausa, zbog Cega je
taj dio pobijanog rjeSenja potvrden.

Jednako tako je valjalo potvrditi to¢ku I. izreke u odnosu na broj Z-1549/2019 jer se
radi o zabiljezbi otvaranja stecaja, u odnosu na broj Z-7170/2019 zabiljezbu rjeSenja o prodaji
te brojeve Z-5576/2020 i Z-9472/2020, jer su pod tim brojevima odbijeni prijedlozi za
zabiljezbu spora.

Slijedom navedenog, valjalo je djelomi¢no odbiti zalbe kao neosnovane i potvrditi
pobijano prvostupanjsko rjeSenje primjenom odredbe ¢l. 380. t. 2. ZPP-a u vezi s ¢l. 10. SZ-a,
a djelomicno ih uvaziti i ukinuti pobijano rjeSenje kao u izreci primjenom odredbe ¢l. 380. t.
3. ZPP-au vezi s ¢l. 10. SZ-a.

Zagreb, 24. ozujka 2021.

Predsjednik vijeca
Mladen Simundié
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